HASTA PUBLICA PARA CEDENCIA DE UTILIZAGAO DE 3 ESPACOS NOS EDIFICIOS 2 E 5 DO
PARQUE INDUSTRIAL DO SAFRUJO

Programa do Procedimento de Hasta Publica -4/2025
PARTE I - DO PROCEDIMENTO

1. Entidade Adjudicante

A Entidade Adjudicante é a empresa municipal Ribeirapera - Sociedade para o
Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A., pessoa coletiva n.© 501452303, com
sede no Parque Industrial do Safrujo, Lote 1C, 3280-112 Castanheira de Pera, endereco de

correio eletronico ribeirapera.sa@sapo.pt, na qualidade de proprietaria do conjunto de

prédios urbanos que compdem o Parque Industrial do Safrujo, melhor identificados no

Anexo I do presente Programa do Procedimento.

2. Objeto da Hasta Publica

2.1. A presente hasta publica tem por objeto a atribuicdo do direito de utilizagdo de 3
espacos localizados nos Edificios 2 e 5 do Parque Industrial do Safrujo, de acordo com o
Anexo I do Programa do Procedimento, inscritos nos artigos 1998 e 3607, da matriz predial
urbana da Unido das Freguesias de Castanheira de Pera e Coentral e descritos na
Conservatoéria do Registo Predial de Castanheira de Pera, nos termos constantes do aludido
Anexo I, que ora se da por integralmente reproduzido para os devidos efeitos.

2.2. Os prédios urbanos estdo, na respetiva matriz, afetos a armazéns e atividade industrial.
2.3. Os espagos, a que se alude nos pontos anteriores, devidamente identificados no Anexo
I do presente Programa de Procedimento serdo cedidos separadamente ou em conjunto, no
estado em que se encontram e deverdo ser afetos ao alojamento de empresas, promovendo

a criagao de emprego e o desenvolvimento local e regional.

3. Publicitacao

3.1. A presente Hasta Publica foi publicitada com uma antecedéncia minima de 10 (dez) dias
em jornal de referéncia regional, bem como através da afixacdo de editais nos locais de
estilo, e ainda através da disponibilizagdo no sitio da internet da empresa municipal em

www.ribeirapera.pt.

3.2. Nao se tratando de procedimento abrangido pelo regime juridico dos contratos publicos,
a presente Hasta Publica ndo é publicitada no portal dos contratos publicos.

4. Comissao que dirige o Procedimento
4.1. A entidade que preside a Hasta Publica é a Ribeirapera - Sociedade para o
Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A.



4.2. A Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A.
€ representado na Hasta Publica pela Comissdo para tal designada, instalada no Parque
Industrial do Safrujo, Lote 1C, 3280-112 Castanheira de Pera.
4.3. A Comissdo € constituida pelos seguintes membros:
a) Presidente da Comissdo:
Sandra Almeida
b) Vogais Efetivos:
Tiago Ventura
Helena Coelho
c) Vogais Suplentes:
Ana Lourengo
Mariana Dinis
4.4. Os membros suplentes substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros efetivos,
sendo que o presidente sera substituido pelo 1.9 vogal efetivo, ou na falta/impedimento
deste, pelo 2.9 vogal efetivo.
4.5. Compete a Comissdo praticar todos os atos necessarios a concretizagdo do presente
procedimento, desde a publicitacdo até a celebragdo do contrato, nos termos dos poderes
que para o efeito Ihe foram delegados por Deliberagdo do Conselho de Administracao, de 01
de setembro de 2025.

5. Consulta do Processo de Hasta Publica

O processo de procedimento da Hasta Publica encontra-se disponivel para consulta por
marcacao, na sede da Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de
Pera, E. M., S. A., sita no Parque Industrial do Safrujo, Lote 1C, 3280-112 Castanheira de
Pera, nos dias Uteis, das 10:00 horas até as 12:30 horas e das 14,30 horas até as 18,00
horas, até ao dia 12 de setembro de 2025, e no sitio da internet da empresa em

www.ribeirapera.pt.

6. Pedidos de esclarecimento
6.1. Qualquer entidade poderda, no primeiro terco do prazo para entrega das propostas, a
contar da publicagdo do anulncio, solicitar, por escrito, aquela Comissdo, para a morada

indicada no nUumero anterior ou para o endereco de e-mail ribeirapera.sa@sapo.pt, os

esclarecimentos que entender por necessarios.

6.2. A Comissdo poderad recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender
absolutamente inadequados e desnecessarios a formulagdo da proposta.

6.3. Todos os esclarecimentos que meregcam resposta serdao facultados aos requerentes
durante o segundo tergo do prazo para entrega das propostas.

6.4. O ndo cumprimento do prazo estabelecido no nimero anterior podera, a requerimento
do interessado devidamente fundamentado, determinar uma prorrogacdo do prazo de
apresentacdo de propostas, por periodo igual ao do atraso na resposta, caso a Comissdo

entenda que a informacdo em falta é relevante para a formagdo da vontade de contratar.



6.5. Simultaneamente, com a comunicagdo dos esclarecimentos ao interessado que os
solicitou, juntar-se-a copia dos mesmos as pecas patenteadas advertindo os interessados da
sua existéncia e dessa jungdo.

6.6. Os esclarecimentos e as retificagdes fazem parte integrante do procedimento e

prevalecem em caso de divergéncia.

7. Valor Base de Licitacao
7.1. Valor base de licitagdo é o valor minimo que o candidato podera apresentar na sua
proposta para adquirir o direito de utilizagdo das fracdes melhor identificadas no Anexo I do
Programa do Procedimento.
7.2. O valor base de licitacao fixa-se da seguinte forma:
a) Para espacos com uma area até 300 m2, o valor base é de 1,00 € (um euro) por
metro quadrado (valor minimo);
b) Para espacos com uma area superior a 300 m2, o valor base é de 0,85 € (oitenta e
cinco céntimos) por metro quadrado (valor minimo).
7.2.1. Aos valores indicados acresce IVA a taxa legal aplicavel.
7.3. A licitacdo em sala iniciar-se-a pelo mais elevado dos valores apresentados nas
propostas dos candidatos admitidos.

8. Condicoes de Admissao a Hasta Publica
Apenas se podem habilitar a presente Hasta Publica as pessoas singulares ou coletivas que

ndo se encontrem em nenhuma das situagdes previstas no Anexo II.

9. Documentos da proposta:

9.1. A proposta devera ser constituida pelos seguintes documentos e elementos, sob pena

de exclusdo:
a) Declaracao, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do Anexo II;
b) Procuracgdo, elaborada nos termos do Anexo III, conferindo poderes de representagdo
do candidato na hasta publica em que terd lugar a licitagdo, ou ata do 6rgdo social
estatutariamente competente para delegar competéncia num terceiro para representar a
pessoa coletiva, quando aplicavel.

9.2. Todos os candidatos deverdao apresentar, juntamente com os documentos da proposta,

os seguintes documentos de habilitagdo, sob pena de caducidade da adjudicacdo:

a) No caso de pessoas coletivas o codigo de acesso a certiddo permanente do registo
comercial ou fotocopia simples da certiddo de registo comercial emitida pela
conservatoria do registo comercial, valida e atualizada, e no caso de pessoas singulares,
o comprovativo do exercicio da atividade profissional;

b) Certiddo comprovativa de que a situagdo tributaria do candidato se encontra
regularizada;

c) Certiddo comprovativa de que a situacdo do candidato se encontra regularizada

perante a seguranca social;



9.2.1. Os candidatos que ndo apresentarem, ou apresentarem de forma insuficiente os
documentos indicados nas alineas anteriores poderdo, sob proposta/comunicacdo da
Comissdo, suprir a falta/insuficiéncia documental no prazo de 3 dias Uteis, a contar da
adjudicagdo provisoria.

9.3. Todos os documentos a que se referem os numeros anteriores terdo necessariamente de
ser redigidos em lingua portuguesa.

9.4. Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo quando, nos termos da legislagao fiscal
vigente, for pessoa singular ou coletiva ndo residente em territério nacional, caso em que
ficara dispensado de apresentar os documentos referidos nas alineas a) a c) do 9.2.

10. Proposta

10.1. A entrega de proposta escrita é obrigatoéria e condigdo de participagdo na licitacdo em
sala no dia do ato publico.

10.2. A proposta deverad ser elaborada de acordo com o modelo Anexo IV - Minuta de
Proposta, datilografada, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, ou ainda qualquer
outra situagdo que possa dificultar a sua apreciacdo pela Comissdo, com indicacdo do prego
oferecido, que devera obrigatoriamente ser de valor igual ou superior ao preco base de
licitacdo dos respetivos espacos, de acordo com o Anexo I.

11. Modo de apresentacao das Propostas

Os documentos referidos em 9. supra bem como a proposta de prego, descrita no ponto 10.,
sdo apresentados em involucro opaco e fechado, em cujo rosto deve constar a designagdo do
proponente, da hasta publica e da entidade que a langou, de acordo com modelo Anexo V -

Modelo de apresentagdo da proposta.

12. Proposta condicionada e com variantes
Ndo é admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam alteracGes ou
variantes das clausulas do Programa de Procedimento, incluindo qualquer um dos seus

anexos, independentemente da sua natureza e do modo como sejam comunicadas.

13. Entrega das Propostas

13.1. As propostas sao remetidas pelo correio em envelope opaco e fechado, sob registo e
com aviso de recegdo ou entregues por mao propria, pelos candidatos ou seus
representantes, contra recibo, devendo as mesmas, em qualquer dos casos, dar entrada na
sede da Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S.
A., sita no Parque Industrial do Safrujo, Lote 1C, 3280-112 Castanheira de Pera, nos dias
Uteis, das 10:00 horas até as 12:30 horas e das 14,30 horas até as 18,00 horas, até ao dia
12 de setembro de 2025

13.2. Se o envio das propostas for efetuado pelo correio ou entregue em local diferente do

indicado no ponto anterior, os candidatos sdo os Unicos responsaveis pelos atrasos que



porventura se verifiquem, ndo constituindo motivo de reclamacgdo o facto da entrega das
propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas, mesmo
que anterior a data da realizacdo do ato publico.

14. Local, Dia e Hora do Ato Publico

14.1. O ato publico realizar-se-a as 10:00 horas do dia 15 de setembro de 2025, na sede da
Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A., sita no
Parque Industrial do Safrujo, Lote 1C, 3280-112 Castanheira de Pera.

14.2. S6 podem intervir no ato publico os candidatos e seus representantes que para o efeito
estiverem devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a
exibicdo dos respetivos cartdes de cidadado ou bilhetes de identidade e de procuragdo emitida
pela sociedade ou agrupamento, elaborada nos termos do Anexo III, da qual conste o nome
e numero do documento de identificacdo dos representantes.

14.3. Sempre que um candidato esteja devidamente representado por mais do que uma
pessoa, designara em sala qual delas participara na licitagdo, sem prejuizo da permanéncia
das demais.

14.4. Com autorizagdo prévia do Presidente da Comissdo podera ser autorizada a captagdo

de imagem durante o ato publico, mas ndo durante a fase em que decorra a licitagdo.

15. Tramitacao do Ato Publico

15.1. Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede a identificagdo da Hasta Publica e
a abertura dos sobrescritos recebidos.

15.2. A Comisséo procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com
a ordem de entrada das propostas entregues.

15.3. Seguidamente, a Comissdo procede a identificacdo dos candidatos e dos seus
representantes.

15.4. De seguida, interrompe-se o ato publico para a Comissdo proceder, em sessdo privada
do juri, a anadlise dos documentos de habilitacdo e das propostas apresentadas pelos
candidatos.

15.5. A Comissdo rubrica os documentos mencionados no nimero anterior, e procede a sua
analise, deliberando sobre a admissdo ou exclusdo dos proponentes, sendo que sdo excluidos
0s proponentes que se enquadrem numa das situagdes previstas no ponto 16. do presente
Programa.

15.6. Reaberto o ato publico, a Comissdo transmite as deliberacbes tomadas, dando-se
continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuagdo do mesmo.

15.7. Depois, a Comissdo procede a analise das propostas, deliberando sobre a admisséo ou
exclusdo dos candidatos, devendo ser excluidos os que ndo cumpram o disposto no ponto, 9
a 11. do presente Programa.

15.8. De imediato, é aberta a praga iniciando-se a licitagdo a partir do valor mais elevado

apresentado nas Propostas admitidas.



15.9. No ato publico da pracga, procede-se a licitagdo verbal entre os candidatos, que podem
ser os proprios ou seus representantes devidamente legitimados com poderes bastantes para
o efeito, conferidos através de procuragdo a que se refere a alinea b) do ponto 9.1 do
presente Programa.

15.10. Os langos ndo poderao ser inferiores a 5,00 €, relativamente ao lango anterior.

15.11. A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lanco mais elevado e
este nao for coberto.

15.12. Existindo apenas um candidato admitido, proceder-se-a de imediato a adjudicacdo

provisoria pelo valor da sua proposta, ndo havendo lugar a qualquer outra formalidade.

16. Causas de Exclusao

16.1. Constituem causas de exclusdo dos candidatos e das propostas:

a) A nado apresentacdo de um qualquer dos documentos exigidos no ponto 9 do presente
Programa.

b) A ndo apresentacdo da proposta até a data-limite fixada no ponto 13. do presente
Programa;

c) A existéncia de dividas a Autoridade Tributaria ou a Seguranga Social, até a concluséo do
procedimento;

d) A ndo regularizagdo de dividas a empresa Ribeirapera - Sociedade para o
Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A. até a conclusdo do procedimento.

e) A ndo observacdo do disposto nos pontos 10. e 11. do presente Programa;

f) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou variantes das
clausulas do presente Programa;

g) A apresentagdo de valores inferiores ao valor base de licitagdo indicado no ponto 7. do
Programa.

16.3. Existindo falta ou insuficiéncia que, cumulativamente, ndo corresponda a elemento
fundamental da candidatura, ndo perturbe o normal funcionamento da concorréncia e possa
ser suprida no proprio ato publico, podera a Comissdo conceder ao candidato em causa a
possibilidade de a suprir de imediato.

16.4. A prestacdo de falsas declaragbes ou a falsificagdo de documentos apresentados
implica a exclusdo do procedimento, bem como a anulagdo da adjudicacdo se ja tiver
ocorrido, caso em que serdo perdidas a favor da empresa municipal quantias que possam ja
ter sido pagas, sem prejuizo das competentes participacdes para procedimento civil e

criminal.

17. Adjudicacao Provisoéria
17.1. Encerrada a licitagdo, a comissdo procede a adjudicacdo provisoria a quem tenha

apresentado o valor mais elevado para cada um dos espacos.

18. Nao Adjudicacao
18.1. Ndo ha lugar a adjudicagdo quando:



a) Nao tenha sido apresentada qualquer proposta;

b) Todas as candidaturas ou todas as propostas tenham sido excluidas;

c) A licitagdo nao for igual ou superior ao valor base de licitacdao indicado no ponto 7.;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas
do procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas;

e) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das
propostas, relativas aos pressupostos da Hasta Publica, o justifiquem;

18.2. A decisdo de nao adjudicacdo, bem como os respetivos fundamentos, deve ser
notificada a todos os candidatos.

18.3. No caso da alinea d) do ponto 18.1, dar-se-a inicio a um novo procedimento no prazo

maximo de 6 (seis) meses a contar da data da notificagcdo da decisdo de ndo adjudicacdo.

19. Prazo de Validade da Proposta
Todos os candidatos estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente os
precos resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da

data do ato publico.

20. Adjudicacgao Definitiva

20.1. A decisdao de adjudicacao definitiva ou de nao adjudicacdo compete ao Conselho de
Administracdo da Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera,
E. M., S. A., devendo o interessado ser notificado no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar

do despacho que a autorize.

21. Minuta do Contrato
O adjudicatario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato escrito
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data da rececdo da respetiva minuta, findo o

qual, se o ndo fizer, a mesma se considerara aprovada.

22. Encargos

Sdo encargos dos candidatos as despesas inerentes a elaboragdo das propostas, assim como
todas as relativas a celebragdo do contrato, incluindo o pagamento de emolumentos, taxas e
impostos.

23. Reabertura do Procedimento

23.1. Nas situagdes em que o anterior adjudicatario tenha faltado, sem motivo justificavel, a
celebracdo do contrato, podera a Comissdo da Hasta Publica proceder a adjudicagdo
provisoria ao candidato que tenha licitado o segundo valor mais elevado, desde que a sua
proposta se mantenha valida e eficaz nos termos do previsto no ponto 19.

23.2. Nos casos em que a Hasta fique deserta, por ndo ter sido recebida qualquer
candidatura, a Comissdo da Hasta publicara no sitio da internet da empresa municipal em

www.ribeirapera.pt e através da afixacdo de editais nos locais de estilo, a informar que




qualquer interessado podera apresentar, no prazo maximo de 10 (dez) dias (teis a contar da
data da referida publicagdo, uma proposta, fixando desde logo a data para a abertura das
mesmas, no local indicado em 14.1.

23.3. A proposta devera ser apresentada em carta fechada, dirigida a Comisséo, devendo tal
candidatura respeitar integralmente os termos e condigGes aprovados, designadamente o
valor base de licitacdo, bem como dos documentos previstos em 9. deste Programa.

23.4. Caso seja apresentada mais do que uma candidatura, abrir-se-a licitagdo entre os
respetivos proponentes, logo apods a abertura das cartas fechadas, aplicando-se de pleno o
previsto neste Programa.

23.5. Encerrado o ato publico, a Comissdo promovera a imediata adjudicagdo provisoria ao
arrematante, aplicando-se, a partir deste momento, o disposto nos nimeros 17. e seguintes
do presente Programa de Concurso.

23.6. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a Ribeirapera - Sociedade para o
Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A. podera recorrer a nova Hasta Publica,
nos termos aprovados pelo Conselho de Administragdo, designadamente nas seguintes
situacoes:

a) A Hasta Publica fique deserta;

b) N&o houver lugar a adjudicagdo definitiva;

c) A adjudicagdo venha a ser anulada;

d) Caso o adjudicatario falte, sem motivo justificavel, a celebragdo do contrato.

PARTE II - DA EXECUGCAO DO CONTRATO

24. Cessdo da Posicao de Adjudicatario

O adjudicatario provisorio ou definitivo podera ceder a sua posicdo contratual nas seguintes
condicdes, de verificacdo cumulativa:

a) Apresente até a data da celebragdo do contrato requerimento a Ribeirapera - Sociedade
para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A. nesse sentido;

b) O cessionario esteja em condigdes de cumprir todas as condicdes fixadas no Programa da
Hasta Publica para qual nela participou, designadamente as plasmadas no ponto 9. do
Programa do Procedimento;

c) A entidade cessionaria detenha ou seja detida a 100% pela entidade cedente, ou exista
uma relagdo societaria de dominio ou de grupo, ou, sendo entidade de natureza diferente,
exista coincidéncia total dos respetivos beneficiarios efetivos.

25. Obrigacoes da Cedente
Sao obrigagdes da Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera,
E. M., S. A.:
a) Conduzir o procedimento de Hasta Publica de acordo com o estabelecido no presente
Programa de Procedimento;



b) Realizar a adjudicagdo provisoria e definitiva e promover a celebracdo do contrato
dentro dos prazos estabelecidos no presente Programa do Procedimento;

c) Garantir a disponibilizacgdo dos espacos, no estado em que se encontram no
momento da abertura da hasta publica, devendo, para o efeito, fazer acompanhar o
auto de entrega de um levantamento fotografico dos espacos;

d) Efetuar, no termo da cedéncia, inventario de todo o material, se existente, de onde
conste o estado de conservacdo do mesmo, posto a disposicdo do cessionario.

26. Direitos da Cedente

Sem prejuizo de outros especificamente previstos, constituem direitos da Ribeirapera -
Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A.:

a) Receber pontualmente a contrapartida financeira acordada;

b) Solicitar ao cessionario informagdo sobre o desenvolvimento da sua atividade,
designadamente sobre o cumprimento dos deveres constantes do presente Programa;

c) Aceder livremente aos espagos cedidos, para efeitos de fiscalizagdo das suas condicdes de
manutencdo e conservagao;

d) Suspender os atos do cessionario que, estando sujeitos a autorizagdo, ndo a tenham
obtido.

27. Obrigacoes do Cessionario

27.1. S3o obrigacbes do cessionario:

a) Utilizar os espacgos, mantendo-os em perfeito estado de asseio, conservagao e seguranga;
b) Assumir os encargos decorrentes do aluguer dos contadores e dos consumos de
eletricidade, agua, gas e telecomunicagbes, bem como de manutengdo, limpeza e
conservacdo corrente dos edificios;

c) Sem prejuizo da regular prossecucdo das suas atividades, facultar o espaco cedido para
eventos ou projetos da iniciativa da Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de
Castanheira de Pera, E. M., S. A,;

d) N&o ceder a terceiros, o uso do espago, sem o prévio consentimento da Ribeirapera -
Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A.;

e) Findo o prazo de cedéncia, devolver a Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de
Castanheira de Pera, E. M., S. A. 0 espaco objeto da presente cedéncia, em normal estado
de conservagao, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do seu uso prudente;

f) Comunicar a Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E.
M., S. A. toda e qualquer interrupgdo da utilizagdo do espaco cedido, com indicagdo do
momento em que ocorreu e dos factos que a justificaram;

g) Obter licengas indispensaveis a realizacdo dos eventos ou atividades promovidas, se
aplicavel;

h) Assegurar a gestdo, manutencgdo e limpeza dos espagos verdes, quando aplicavel;

i) Assegurar a limpeza dos espagos cedidos;



j) Munir-se de todas as licengas, certificagdes e registos legais para desenvolvimento da sua
atividade comercial e outros, quando aplicavel;

28. Direitos do Cessionario

O cessionario tem os seguintes direitos:

a) Explorar os espagos e equipamentos, nos termos legais;

b) Divulgar e difundir comunicagdo comercial, por meios fisicos e eletrdnicos, relativa a
exploragao dos espagos;

c) Organizar eventos, feiras ou outras atividades que ndo conflituam com a aptiddo dos
espagos cedidos, nem com eventos organizados pela Ribeirapera - Sociedade para o
Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A..

29. Prazos

29.1. A contagem dos prazos previstos no presente Programa de Procedimento é efetuada
em dias (teis, salvo quando respeite a prazos fixados em mais de 6 (seis) meses, na qual se
incluem sabados, domingos e feriados.

29.2. A utilizagdo inicia-se no prazo maximo de 10 dias, ap0s ter sido formalizado o contrato
de cedéncia de utilizagdo, no qual ficardo exaradas as condigdes da mesma.

30. Prestacao Mensal

30.1. A base da remuneragdo/prestacdo mensal serd a resultante da Proposta adjudicada,
por via da aplicacdo do critério de adjudicacdo previsto no presente Programa do
Procedimento.

30.2. O Cessionario obriga-se a pagar nos servicos da Ribeirapera - Sociedade para o
Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A. ou por transferéncia bancaria, entre o
dia um e o dia oito, do més seguinte aquele a que diz respeito, a mensalidade resultante da
proposta adjudicada.

30.3. O primeiro pagamento tera lugar até ao oitavo dia do més seguinte ao da assinatura
do contrato.

30.4. O ndo pagamento da mensalidade, no prazo estipulado, constitui o Cessionario na
obrigacdo de pagar juros de mora, nos termos legalmente previstos.

30.5. Verificando-se mora no pagamento, o Cessionario fica obrigado a pagar, para além do
valor em divida, uma indemnizagdo nos termos legais em vigor.

30.6. O valor da mensalidade devida pela cedéncia da utilizacdo sera objeto de atualizagdes

anuais nos termos legais em vigor.

31. Direito de Fiscalizagao
31.1. A Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A.
reserva-se o direito de fiscalizar o modo de execugdo do contrato, nomeadamente no que diz

respeito:



a) Ao cumprimento das obrigagdes impostas pelo Contrato e pelo presente programa do
procedimento;

b) Ao cumprimento das disposicGes legais aplicaveis ao funcionamento dos equipamentos;

c) A qualidade do servico prestado nos espagos objeto do Contrato;

d) No exercicio do seu poder de fiscalizagdo, a Ribeirapera - Sociedade para o
Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A. pode notificar o adjudicatario para
corrigir as deficiéncias detetadas no que diz respeito a conservagdo e seguranga das
instalacGes e a qualidade dos servicos prestados.

31.2. A exploracgdo e o Cessionario ficam também sujeitos a fiscalizagdo que, em virtude de
legislagdo especial, incumba a outras entidades.

31.3. A responsabilidade de todos os trabalhos/servicos incluidos na instalagdo, manutengdo
e gestdo, seja qual for o agente executor, sera sempre do Cessionario, ndo reconhecendo
Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A., sendo
para os efeitos indicados expressamente na lei, a existéncia de quaisquer subcontratados
e/ou tarefeiros que trabalhem por conta ou em combinacdo com o Cessionario.

32. Encargos e Benfeitorias

32.1. O Cessionario ndo poderd realizar quaisquer obras de adaptagdo, beneficiacdo,
ampliagdo ou transformacgdo, sem consentimento expresso da Ribeirapera - Sociedade para o
Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A..

32.2. O incumprimento do nUmero anterior constitui causa de resolugdo unilateral do
contrato, revertendo as benfeitorias para o imodvel, sem qualquer contrapartida para o
Cessionario.

32.3. Sdo ainda da responsabilidade do Cessionario todas as despesas com:

a) Taxas de licencas ou autorizagdes administrativas inerentes ao funcionamento dos
espacos cedidos;

b) Contratacdo de agua, energia elétrica, telecomunicagdes e outras;

c) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infragdes cometidas no ambito ou
por causa da instalagdo, manutencdo e funcionamento dos Espacgos objeto da cedéncia e por
causa dela.

33. Resolucao do Contrato

33.1. Constituem causas legitimas de resolugdo do contrato:

a) A desobediéncia reiterada as instrugbes e recomendagdes emanadas da Ribeirapera -
Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A., relativamente a
conservacdo e segurancga das instalagBes e a qualidade dos servicos prestados;

b) O abandono ou a ndo exploragdo dos espacos por um periodo superior a 6 (seis) meses.
33.2. Sem prejuizo das causas gerais de direito, a resolucdo do contrato nos termos
previstos no nimero anterior ndo confere ao Cessionario o direito a qualquer indemnizagéo,

ficando este responsavel pelos prejuizos que tenha causado, podendo a Ribeirapera -



Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A., recorrer ao direito
de retencdo dos equipamentos e bens instalados pelo Cessionario para ressarcimento dos
prejuizos e/ou reparacgao ou substituicdo do patriménio afetado.

34. Seguros e Encargos Sociais

34.1. O Cessionario € obrigado a contratar um seguro de responsabilidade civil que garanta a
cobertura dos riscos e danos direta ou indiretamente emergentes da sua atuagao.

34.2. Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislagdo em vigor, o Cessionario
devera celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para a Ribeirapera - Sociedade
para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A., os seguintes seguros, validos
até ao fim da cedéncia:

a. O seguro de acidentes de trabalho, conforme legislagdo em vigor, cobrindo todo o
pessoal ao seu servigo na execugdo da cedéncia;

b. O seguro de responsabilidade civil de exploragdo, cujas garantias devem abranger
danos patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissdes decorrentes da
atividade inerente a exploragdo, incluindo os resultantes de operardo de quaisquer
maquinas e/ou equipamentos, e outros danos causados pelo pessoal ou pelas
pessoas sob a sua diregdo;

O seguro de acidentes pessoais;

d. O seguro contra riscos de incéndio.

34.3. Os encargos referentes aos seguros impostos por este Programa de Procedimento,
bem como qualquer deducgdo efetuada pela Seguradora a titulo de franquia, em caso de
sinistro indemnizavel, serd por conta do Cessionario.

34.4. O Cessionario, apos celebracdo do contrato, dispde de 120 (cento e vinte) dias para
apresentar, na empresa municipal, prova documental da celebragao dos contratos de seguro
referidos nos nimeros anteriores.

34.5. A violacdo do disposto no presente artigo pelo Cessionario origina a violagdo das
obrigacGes a que estava afeto, e consequentemente a resolucdo com justa causa do
contrato.

35. Cessacao do Contrato
35.1. Qualquer das partes pode opor-se a renovagdo do contrato, desde que a comunique
por escrito a outra parte, mediante carta registada com aviso de rececdo, com a
antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias em relagdo ao termo do periodo inicial ou
de cada uma das suas renovacoes.
35.2. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo do contrato previstos no presente
Programa e na lei, constitui justa causa para a resolucdo unilateral do contrato de cedéncia
de utilizagao a verificacdo de, nomeadamente, uma das seguintes situagdes:
a) A utilizagdo abusiva ou acentuada deterioragdo das instalagdes e dos equipamentos;
b) A pratica de acBes ou omissdes que prejudiqguem a qualidade e o normal

funcionamento do local cedido;



c) A utilizagdo do local cedido para fins diversos do estatuido no presente Programa de
Procedimento;

d) A condenacdo em processo-crime por ofensa a salde publica decorrente de ilicito
praticado nas instalagdes cedidas;

e) A falta de pagamento de 6 (seis) mensalidades seguidas dentro do prazo
estabelecido ou 9 (nove) interpoladas;

f) O incumprimento reiterado de qualquer uma das obrigagGes constantes do presente
Programa;

g) O incumprimento de qualquer clausula contratual considerada essencial (sendo
essenciais todas as clausulas estabelecidas no presente Programa);

h) Falecimento ou extingdo (no caso de pessoa coletiva) do Cessionario;

i) N&o manutencao dos espacos cedidos nas perfeitas condigdes de utilizagao.

36. Devolucao/Entrega das instalagoes

Findo o prazo pelo qual foi adjudicada a utilizagdo dos espagos, ou antes, em caso de
resolucdo do contrato, o Cessionario obriga-se a devolver as respetivas instalacdes, no
estado em que as recebeu, ou seja, em perfeito estado de conservacgao, ressalvadas as
deterioracoes inerentes a uma prudente utilizagdo em conformidade com o fim do contrato.

37. Foro Competente
Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do Contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria, com expressa rendncia a qualquer outro.

38. Omissoes
Os casos omissos no presente Programa serdo resolvidos por acordo entre o cedente e o

Cessionario, no devido respeito pelas normas legais e regulamentares aplicaveis.

Cofinanciado por:

E E] ” PORTUGAL e UNIAO EUROPEIA
** : Fundo Europeu
E] ‘ 2 O 2 o * x % de Desenvolvimento Regional

A “Ampliacdo do Parque Industrial do Safrujo, em Castanheira de Pera” é um projeto
cofinanciado pelo FEDER - Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional, no ambito do
CENTRO 2020, com o Eixo Prioritario “Competitividade e internacionalizacdo da economia
regional (COMPETIR)".
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ANEXO I - PREDIOS A CEDER PARA INSTALAGCAO E RESPETIVA DELIMITAGAO DA AREA
GLOBAL
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Anexo II - Minuta de Declaracao

1 — [nome, nimero fiscal de contribuinte, nimero de cartdo de cidaddo, bilhete
de identidade ou passaporte e respetiva data de validade, estado civil e domicilio ou, no
caso de ser uma pessoa coletiva, a denominacgdo social, sede, objeto social, nome dos
titulares dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes para a obrigarem, indicacao
do nimero de pessoa coletiva, da conservatéria do registo comercial onde se encontra
registada e do respetivo capital social), devidamente representada pelo seu [gerente,
administrador ou procurador] [nome, nimero de cartdo de cidaddo, bilhete de identidade
ou passaporte e respetiva data de validade, estado civil e domicilio] (1), com poderes
para o ato, tendo tomado conhecimento das pecas do procedimento de hasta publica
lancada e publicitada pela Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de
Castanheira de Pera, E. M., S. A., com o n.° 3/2025, vem por este meio apresentar a
respetiva candidatura, juntando em anexo, para o efeito, os seguintes documentos:
(2):

a) ...

b) ...

2 — Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que:

a) Ndo se encontra em estado de insolvéncia, de liquidagdo, de cessacdo de atividade,
sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacdo de patriménios ou em qualquer
situagdo analoga nem tem o respetivo processo pendente;

b) Ndo foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional (3) [ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de
administracdo, direcdo ou geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional (4)] (5);

c) Nao foi objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria
profissional (6) [ou os titulares dos seus drgaos sociais de administracdo, direcdo ou
geréncia ndo foram objeto de aplicacdo de sangdo administrativa por falta grave em
matéria profissional (7)] (8);

d) Tem a sua situagao regularizada relativamente a contribui¢des para a seguranca social
em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento
principal) (9);

e) Tem a sua situagao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou
no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (10);



f) Em caso de situacdo de divida a empresa Ribeirapera - Sociedade para o
Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A., a mesma sera regularizada até
a conclusdo do procedimento (11);

g) Nao foi objeto de aplicagdo da sangao acesséria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo
21.0 do Decreto-Lei n.© 433/82, de 27 de outubro, no artigo 45.9 da Lei n.© 18/2003,
de 11 de junho, e no n.° 1 do artigo 460.° do Cddigo dos Contratos Publicos (12);

h) Nao foi objeto de aplicacdo da sancdo acessoria prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo
627.0 do Cddigo do Trabalho (13);

i) N&o foi objeto de aplicagdo, hd menos de dois anos, de sangdo administrativa ou
judicial pela utilizagdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao
pagamento de impostos e contribuigdes para a seguranga social, ndao declarada nos
termos das normas que imponham essa obrigacao, em Portugal (ou no Estado de que
€ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (14);

j) N&o foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes (15) [ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragdo, diregdo ou
geréncia ndo foram condenados por alguns dos seguintes crimes (16)] (17):

i) Participacdo em atividades de uma organizacdo criminosa, tal como definida no

n.2 1 do artigo 2.9 da Acdo Comum n.° 98/773/JAI, do Conselho; ii) Corrupgdo, na

acecao do artigo 3.2 do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do n.° 1 do artigo 3.°

da Acdo Comum n.° 98/742/]AI, do Conselho; iii) Fraude, na acecao do artigo 1.° da

Convengao relativa a Protegdo dos Interesses Financeiros das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na acegao do artigo 1.° da Diretiva n.© 91/308/CEE, do

Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevencdo da utilizagdo do sistema financeiro para

efeitos de branqueamento de capitais;

k) Ndo prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico

na preparagao e elaboragao das pegas do procedimento;

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declaragdes

implica a exclusdo da candidatura apresentada;

4 - O declarante confirma, no ambito do Regulamento Geral de Protegdo de Dados,

0 seu consentimento no que respeita a cedéncia e tratamentos dos dados do presente

procedimento de hasta publica para efeitos de comunicacdo com a Ribeirapera -

Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A. e publicitagao

dos resultados nos sites institucionais da empresa.

(local), ... (data), ...

[assinatura (17)].



(1)
(2)

Aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.

Enumerar todos os documentos que constituem a candidatura, para além desta

declaragao, indicados no programa do procedimento.

(3)
(4)
()
(6)
(7)
(8)
9
(10)
(11)
(12)

(13)
(14)
(15)
(16)
(17)

Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

Declarar consoante a situagao.
Declarar consoante a situagao.
Declarar consoante a situagao.

Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na
condenatoria.

Declarar consoante a situagao.
Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagdo.

Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitacdo.

Declarar consoante o candidato seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

Nos termos do disposto nos n%s 2 e 3 do artigo 168.°

decisao



Anexo III - Minuta de Procuragao
PROCURACAO

(identificacdo do concorrente), [(1) representado neste ato por

, com poderes para o efeito], constitui seu bastante procurador

(nome, estado civil e nacionalidade do procurador), titular do cartdo de
cidadao/bilhete de identidade/passaporte n.° , @ quem confere a totalidade dos
poderes necessarios para o/a representar na Hasta Publica promovida pela Ribeirapera -
Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A., com o n.°
3/2025.

Nos poderes de representacdo aqui atribuidos incluem-se, em especial, os de participar e
intervir no ato publico do concurso, entre outros, solicitando esclarecimentos,
participando em decisbes comuns, apreciando documentos, tomando conhecimento de
atos ou factos, aceitando notificagdes, deduzindo reclamagdes, interpondo recursos e,
muito especialmente o poder de, no momento e condicdes definidas no Programa de
Procedimento, licitar em nome do representado, formulando langos que consistem em
propostas de pagamento pelo candidato de uma quantia a pagar a Ribeirapera -
Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A., nos termos
definidos no Programa de Procedimento.

O limite maximo do nimero e valor dos langos que o procurador tem poderes para propor
a Ribeirapera - Sociedade para o Desenvolvimento de Castanheira de Pera, E. M., S. A,,
€ absolutamente secreto entre o representado e o procurador, ndo podendo nem devendo
ser do conhecimento a Ribeirapera, pelo que, em caso algum, o representado podera
invocar abuso de representacao, ficando valida e definitivamente vinculado a intervencéo
e proposta do procurador, como se estivesse ele proprio a intervir.

A constituicdo desta procuragdo e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos
significam a expressa e irretratavel declaracdo de que o procurador é suficientemente
capaz de entender e querer, exigida pela natureza do negécio juridico em que intervém,
especialmente tendo em consideracdo que a tramitacdo do processo € em lingua

portuguesa.

Data

(Assinatura suficiente para obrigar o candidato, reconhecidas legalmente nessa
qualidade)

(1) Aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas



ANEXO 1V
MINUTA DA PROPOSTA - Edificio 2

abaixo-assinado, com residéncia em

, por si ou na qualidade de

[gerente/administrador/procurador, , com sede
em , matriculada no registo comercial sob o
numero de Pessoa Coletiva , com o capital social de ,

devidamente mandatado e com poderes para o efeito, oferece para a utilizagéo do espago

sito no Parque Industrial do Safrujo, descrito no registo predial sob o
numero 2143 da Freguesia de Castanheira de Pera, inscrito na matriz predial da Unido
das Freguesias de Castanheira de Pera e Coentral sob o artigo 3607, a que se refere a
Hasta Publica n.© 3/2025, de acordo com o respetivo Programa, cujos termos e condiges
tomou pleno e integral conhecimento, o montante de (extenso e

numerario), ao qual acresce IVA a taxa legal em vigor.

/ de de 2025.

(Assinatura)

MINUTA DA PROPOSTA - Edificio 5

abaixo-assinado, com residéncia em

, por si ou na qualidade de

[gerente/administrador/procurador, , com sede
em , matriculada no registo comercial sob o
numero de Pessoa Coletiva , com o capital social de ,

devidamente mandatado e com poderes para o efeito, oferece para a utilizagdo do espago

sito no Parque Industrial do Safrujo, descrito no registo predial sob o
numero 2140 da Freguesia de Castanheira de Pera, inscrito na matriz predial da Unido
das Freguesias de Castanheira de Pera e Coentral sob o artigo 1998, a que se refere a
Hasta Publica n.© 3/2025, de acordo com o respetivo Programa, cujos termos e condices
tomou pleno e integral conhecimento, o montante de (extenso e

numerario), ao qual acresce IVA a taxa legal em vigor.

,__de__  de?2025.

(Assinatura)




Anexo V - Modelo de apresentagao da proposta

DOCUMENTOS

PROPONENTE: (NOME DO PROPONENTE)

HASTA PUBLICA PARA A CEDENCIA DE 4 ESPAGCOS NOS EDIFICIOS 2 E 5 DO PARQUE
INDUSTRIAL DO SAFRUJO

RIBEIRAPERA - SOCIEDADE PARA O DESENVOLVIMENTO DE CASTANHEIRA DE PERA, E.M, S.A.




ANEXO VI — PLANTAS DE LOCALIZAGAO E PECAS DESENHADAS
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MUNICIPIO DE CASTANHEIRA DE PERA

Municipio . ~
Castanheira Planta de Localizagdo
de Pera
Requerente: Finalidade: | Localidade: | Coordenadas em WGS84:

RIBEIRAPERA - SOCIEDADE PARA O DESENVOLVIMENTO DE CASTANHEIRA DE PERA, E. M,, S.A,

Outra

Lat:40.0163, Long:-8.1958

ORTOFOTOS 30 ¢cm 2018/08 (CMCP/CIMRL) - ESCALA 1:2000
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ENQUADRAMENTO - ESCALA 1:25000
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